BEBAUUNGSPLAN "WEST II”
—AN DER HOLTORFEBOSTELER STRASSE—

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1
Garagen und Nebenanlagen

Garagen gem. 8§12 BauNVO mit Ausnahme von Stellpldtzen und Carports sowie Nebenanlagen gem.
§14 BauNVO — mit Ausnahme von Grundstiickseinfriedigungen und Anlagen fiir die Ver— und Entsorgung
— sind zwischen den StraBen und den vorderen Baugrenzen unzuldssig.

§ 2
Ausnahme von der GrundstlicksmindestgroBe

Abweichend von der in der Planzeichnung festgesetzten MindestgréBe der Baugrundstiicke gilt fiir
Grundstlicke, die mit der Hdlfte eines Doppelhauses bebaut werden, eine MindestgroBe von 500 gm.

§ 3
Offentliche Griinfldche "Pflanzstreifen”
Die &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Pflanzstreifen” ist mit standortgerechten heim—
ischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen; diese sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Eine muldenformige Ausbildung zur Aufnahme des Oberfldchenwassers aus der
freien Landschaft ist zuldssig.

§ 4
Anpflanzen von Bdumen
Auf den Bougrundstiicken ist je vollendete 500 gm Grundstiicksfldche ein groBkroniger, standortheimi-—

scher Laubbaum ("Hausbaum”) anzupflanzen. Die angepflanzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
FUR DAS GEBIET DES BEBAUUNGSPLANS "WEST II”

(§§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung)

&1
Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortlichen Bauvorschriften gelten fiir das Gebiet des Bebcuungsplcns "West II”.

§ 2
Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens von Gebduden darf im Mittel je Gebdudeseite
nicht mehr als 0,80m iber der gewachsenen Geldndeoberfliche (§16 Abs. 1 Satz 1 NBauO) liegen.

8§ 3
Ddcher

(1) Bei Gebduden sind nur gleich geneigte Sattelddcher, Walmddcher oder Kriippelwalmddcher mit
einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad zuldssig. Das gqilt nicht fiir Dachaufbauten, Garagen, Neben—
anlagen, Wintergdrten und gewerblich genutzte Wirtschaftsgebdude. Abweichend von Satz 1 kdnnen
geringere Dachneigungen zugelassen werden, wenn es sich um Grasddcher handelt. Mansardddcher

sind nicht zugelassen.

(2) Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton in den Farbtonen rot bis

rotbraun, anthrazit und schwarz gem. Ziffer 3.2 der Begriindung sowie Gras zuldssig. Das gilt nicht
flir Garagen, Nebenanlagen, Wintergdrten und gewerblich genutzte Wirtschaftsgebdude sowie fiir die

Verwendung von Solarelementen und Dachfldchenfenstern.

§ 4

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsdtzlich oder fahrldssig als Bauherr
oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn sie gemdB § 69 NBauO
keiner Baugenehmigung bediirfen, die gegen die Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift iber

die Hohenlage der Gebdude, die Form der Ddcher und die Art und Farbe der Dacheindeckung

verstoBen.

(2) Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Hdchstbetrag ergibt sich aus

§ 91 Abs. 5 NBauO.

HINWEISE

(1) Fur diesen Bebauungsplan gelten folgende Rechtsvorschriften:

a) Baunutzungsverordnung 1990 (BauNV0O) vom 23.1.1990 (BGBI. | S.
b) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI.

(2) Soliten bei Bau— oder Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken, auffdllige Bodenverfdrbungen und Steinkonzen—

I 1991

132),

S. 58).

trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. §14 (1) des

Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmal—
schutzbehdrde des Landkreis Horburg oder dem Helms—Museum (Hamburger Museum fiir Archdologie
und der Geschichte Hamburgs) in Hamburg unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 (2) des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit

gestattet.

(3) Fiir die Grundstiicke an der Holtorfsbosteler StraBe wird empfohlen, die Schlafrdume in den
Wohnungen nicht an der Nordseite der Gebdude anzuordnen.
sind fir Schlafrdume die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenteilen nach Tabelle 8
der DIN 4109 entsprechend den in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten Abstdnden flr

die Larmpegelbereiche | und Il einzuhalten.

Ist dies nicht mdglich,
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PLANZEICHENERKLARUNG

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat
der Gemeinderat Hollenstedt diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften

als Satzung beschlossen.

Hollenstedt, den 30.01.2007

Siegel gez. Bohme

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.01.2006 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2 Ab. 1 BauGB
am 07.11.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Hollenstedt, den 30.01.2007 Q6% BONE, cessomssscs
Biirgermeister
Planunterlage

Kartengrundlage: Automatische Liegenschaftskarte (ALK) Gemarkung Hollenstedt, Flur 5, MoBstab 1:1000
Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesen durch kommunale
Kdrperschaften ist gestattet (§5 Abs. 3, Sotz 2 Nr.2 des Nieders. Gesetzes iiber das amtliche
Vermessungswesen v. 12.12.02, Nds. GVBL. 2003, S.5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand: XX.XX.XXXX).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der Baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Buxtehude, den

gez. Unterschrift
Dipl.=ing. "Bernd Hesse

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von dem Architekturbliro Marc Hufenbach
Hanstedt, und dem Biiro fiir Ortsplanung Peter Rieckmann, Stelle.

gez. Unterschrift
M. Hufenbach T

z. Unterschrift
Hanstedt/ Stelie, den 23.01.2007 SRS SRR
P. Rieckmann

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.11.2006 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der d&ffentlichen Auslegung wurden am 07.11.06 offentlich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 15.11.
§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

bis 14.12.06 gem.

Hollenstedt, den 30.01.2007 _gez. Bohme

Burgerme:ster

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebaouungsplanes und der Begrundung zugesti ie erneute offentliche Ausiegung
mit Einschrdnkung gemdB § 3 Abs. 3 Satz albsatz BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der &ffentliche ong wurden am ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf de ngsplanes und der Begriindung haben vom bis gemdB

BauGB offentlich ausgelegen.

Hollenstedt, den
Blirgermeister

Veremfc:chte Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in m XX.XX.XX dem vereinfacht
geonderten Entwurf des B und der Begriindung zugestlmmt.

Hollenstedt, den

Blirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB8 § 3 Abs. 2

BauGB in seiner Sitzung am 30.01.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen

gez. Bohme

....................................

Hollenstedt, den 30.01.2007
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat ist gemdB § 10 BauGB am
im Amtsblatt fiir den Landkreis Harburg, Nr. , bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ‘ rechtsverbindlich geworden.

Biirgermeister

Hollenstedt, den

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens—
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Vorschriften liber das

Verhdltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans sowie Mdngel des Abwdgungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

Hollenstedt, den

o g
Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplans stimmt mit der Urschrift Uberein.

30 .0(. RO0?

Gemeinde Hollenstedt
Der Biirgermeister

Hollenstedt, den

1. Art der baulichen Nutzung

2/1 WO

2. MaB der
0,20
|

3. Bauweise,

Allgemeines Wohngebiet

In Wohngebduden sind hdchstens zwei Wohn—
ungen zuldssig, in einer Doppelhaushdlfte ist
nur eine Wohnung zuldssig

baulichen Nutzung

GRZ = Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise

Nur Einzel— und Doppelhduser

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

5. Fldchen flir Versorgungsanlagen, flir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

A

Fldche flr Abfall

6. Grunflachen

/. Sonstige

Offentliche Grinfldche
Zweckbestimmung: Pflanzstreifen

Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MindestgréBe fiir Baugrundstiicke
Siehe §6 der textlichen Festsetzungen

Abgrenzung der Ldrmpegelbereiche | und |l
gem. DIN 4109 (siehe Hinweis (3)

Aufschiittung, Wall

Hoéhenlinie

Gemeinde Hollenstedt

Bebauungsplan
West II

- An der Holtorfsbosteler Straf3e -
mit ortlichen Bauvorschriften

Beglaubigte

Abschrift
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