SATZUNG DER GEMEINDE HOLLENSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN "BAHNHOF"

mit ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung
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PLANZEICHNUNG TEILA M1 :1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt ge&dndert am 11. Juni

2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

8.0 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gemaB § 84 NBauO i.V.m.
§ 9 (4) BauGB

10 20 50 100 Meter
B |
HINWEIS:
Auf die Glltigkeit des § 14 NDSchG (Meldepflicht bei Auffinden von Bodenfunden) wird
hingewiesen.

1.1

1.2

2.0

In dem allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmsweise zulassige Nutzungen
geman § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht Bestandteil der Satzung.

In dem Mischgebiet sind zulassige Nutzungen geméB § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8
BauNVO (Tankstellen und Vergnugungsstatten) unzuléssig. Ausnahmsweise
zulassige Nutzungen gemal § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) sind
nicht Bestandteil der Satzung.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

c 2013 QLGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Lineburg
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2.1

3.0

Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut der
Gebaude und mit + 0,00 m die Fahrbahnoberkante der StraBBe, die das
Grundstuck erschlieBt, gemessen in der Mitte der Grundstlcksfront. (§ 18 (1)
BauNVO). Bei Eckgrundsticken gilt die hdherliegende StraBenfront.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1

4.0

Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und Carports sind in den
Bereichen unzulassig, die in der Planzeichnung als Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB). Hiervon sind
Einfriedungen bis zu einer H6he von 1,20 m und fur Zuwegungen notwendige
Befestigungen ausgenommen.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§9 Abs.1 Nr. 13)

4.1

5.0

Die Errichtung von Brunnenanlagen ist unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1

5.2

6.0

Zur AuBenbeleuchtung durfen nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchten
Verwendung finden.

AuBerhalb des Geltungsbereichs ist auf dem Flurstiick 597/14, Flur 5, Gemarkung
Hollenstedt, nach den MaBgaben des Grlnplanerischen Fachbeitrages eine
dreireihige Baum-Strauch-Hecke aus standort- und gebietsheimischen
Laubgeholzen anzulegen, durch eine fachgerechte Pflege zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzflachen sind in den ersten 5 Jahren durch einen
durchgéngigen Wildschutzzaun zu schutzen. Danach ist der Verbissschutz zu
entfernen. Im Falle eines naturlichen Abgangs der Gehdlze ist fur Ersatz zu
sorgen.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen i.S.d. BImSchG (§ 9 (1) 24 BauGB)

6.1

6.2

6.3

7.0

Hinweis:
Die nachfolgenden DIN-Vorschriften kénnen in der Gemeindeverwaltung zu
den Offnungszeiten eingesehen werden

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbeldrm tags sind innerhalb des in der
Planzeichnung mit[A]gekennzeichneten Bereiches an den der Anlieferung des
Gewerbeunternehmens zugewandten Fassaden vor schutzbedurftigen Rdumen
gemaB DIN 4109 nur geschlossene Fassaden (festverglaste Lichtéffnungen)
zuléssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist Uber eine larmabgewandte
Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sicherzustellen.

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbeldrm nachts sind innerhalb des in
der Planzeichnung mit[B]gekennzeichneten Bereiches an den den nordwestlich
und sudwestlich davon gelegenen Betrieben zugewandten Fassaden vor
schutzbedurftigen Rdumen gemaB DIN 4109 nur geschlossene Fassaden
(festverglaste Licht6ffnungen) zuléssig. Der notwendige hygienische Luftwechsel
ist Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung an den Gebaudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm
den Wert von 60 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts nicht Uberschreitet.

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau fur Neu-, Um- und Ausbauten festgesetzt. Den genannten
Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

erforderliches bewertetes Schall-
dammmaB der AuBenbauteile! Rw,res
Wohnrdume \ Buroraume?
dB(A) dB(A)

Il 61-65 35 30

v 66-70 40 35
1 resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und Luftung zusammen)

2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindrigende AuBenlarm aufgrnd der in den Raumen ausgetibten Tétigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

MaBgeblicher
AuBenléarmpegelbereich La

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Luftung) missen den Anforderungen des jeweiligen La&rmpegelbereiches
genugen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AuBenbauteile der Gebaude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Mischgebieten MI2 bis MlIs fir Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte LUftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

8.1  Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Sinne des § 49 NBauO sind nur an der Stétte der Leistung
zulassig.

Werbeanlagen sind nur mit horizontal leuchtendem, gedampftem, ruhigem und
einfarbigem Licht zul&ssig.

8.2 Gestaltung der Wohn- und Geschéftsgebaude sowie Nebenanlagen und
Garagen im allgemeinen Wohngebiet sowie in den Mischgebieten MI2 bis
Mie

Fassadengestaltung
FUr die Fassadengestaltung der Hauptgebaude sind zulassig:
* rote bis rotbunte Ziegel
(orientiert an den RAL-T6nen 3002 bis 3005, 3009, 3011, 3013, 8004 und 8012)
* helle Putzfassaden (mit einem Remissionswert = 70 %)
* Holzverschalung
Teilflachen von bis zu 30 % der Gesamtfassadenflachen je Fassadenseite sind
aus anderen Materialien zulassig.

Dachneigung

Far Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 22° bis 48°
zuléssig. Flachere Décher sind nur zuléssig, wenn diese als Griindach
gestaltet sind.

Dachgestaltung

Je Gebaude ist nur eine einheitliche Dachfarbe zulassig.

Als Material fir die Dachflachen baulicher Anlagen zu Uberwiegend
Wohnzwecken sind nur Tonziegel oder Betondachsteine zuléassig. Dacher mit
einer Neigung von weniger als 22° sind ausschlieBlich als Grindéacher zu
gestalten.

AuBerdem sind Sonnenkollektoren / Solaranlagen zul&ssig.

Gestaltung von Doppelhausern
Beide Haushalften von Doppelh&usern sind in Fassaden- und Dachgestaltung
einheitlich zu gestalten.

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen und Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe

und Material dem Hauptgebaude anzupassen. Dachbegrinungen sind zulassig.

Einfriedung

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen gilt fur Einfriedungen:

+ die maximale Héhe betragt 1,20 m, davon abweichend fur Natursteinwélle und
-mauern in Trockenbauweise 0,80 m

+ Betonwande und gemauerte Mauern sind nicht zulassig.

Bezugspunkt ist mit + 0,00 m die Fahrbahnoberkante der StraBe, die das
Grundstlick erschlieft.

Stellflachen fiir Milltonnen
Stellflachen fur freistehende Mulltonnen bzw. Milltonnenschrénke sind mit einer
Bepflanzung oder einem Berankungsgerust als Sichtschutz zu umgeben.

8.3 Sockel
Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich bis zu einer H6he
von 0,50 m zul&ssig. Bezugspunkt fur die Sockelhdhe ist die Oberkante des
FertigfuBbodens im Erdgeschossbereich der Geb&ude und mit + 0,00 m die
Fahrbahnoberkante der StraBe, die das Grundstick erschliet, gemessen in der
Mitte der Grundstucksfront. (§ 18 (1) BauNVO).

8.4  Zuwiderhandlungen
Zuwiderhandlungen gegenuber den Ortlichen Bauvorschriften 8.1 bis 8.3 kénnen
mit einer GeldbuBe gem. § 80 (5) NBauO geahndet werden.
(§ 80 (3) NBauO).

Hinweise

Pflanzvorschlage fur textl. Festsetzung Nr. 7.0:

Baume 1. Ordnung
Acer pseudoplatanus

Berg-Ahorn
Quercus robur

Stiel-Eiche

Baume 2. Ordnung
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Straucher

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen

Lonicera xylosteum Gewobhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Artenschutzrechtliche Hinweise

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Mischgebiet § 6 BauNVO
M mit Nummerierung

MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

8. LPB III

z.B. GRZ=0,3 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
z.B. 11 Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB3 § 16 BauNVO
FH maximale Firsthéhe O O O
O O O
Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB e o0
o & o
(o) offene Bauweise § 22 BauNVvVO @
AN nur Einzel- und Doppelhauser § 22 BauNVvO
Baugrenzen § 23 BauNVO L GFL_
R
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB (M
| offentliche StraBenverkehrsflachen L}
—— StraBenbegrenzungslinie e o o o

Grinflachen § 9 (1) 15 BauGB

offentliche Grunflache

hier: Zweckbestimmung Wegeverbindung

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB

Abgrenzung der Larmpegelbereiche

Bereich mit Einschrénkungen zum Schutz vor Gewerbelarm
mit Kennzeichnungen (textl. Festsetzung 6.1)

Flachen zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB

Baum, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen §9 (1) 21 BauGB

Aufstellflachen far Millbehélter zugunsten WA § 9 (1) 22 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Abgrenzung MaB der baulichen Nutzungen § 16 (5) BauNVO

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Umgrenzung der Flachen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten
sind

Anbauverbots-

zone (AV) hier: Anbauverbotszone § 24 NStrG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flursticksbezeichnung

StraBenbegleitgrin

§ 9 (1) 25a + b BauGB

|:| Vorhandene Gebaude

Alle Mal3e sind in Meter angegeben

sl Caf o) < fers KT, “

\ \

gruner Seitenstreifen mit Parkbuchten,
gegliedert durch Baume

grlner Seitenstreifen, Verkehrsflache
gegliedert durch Baume

1,00 m | 5,50 m | 2,50 m 2,00 m
10,00 m ‘
StraBenquerschnitt

7.1

7.2

7.3

7.4

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen
Gehodlze durch eine fachgerechte Pflege zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Im Wurzelbereich der Gehdlze (Kronentraufe plus 1,50 m) sind keine
Versiegelungen oder Aufschuttungen vorzunehmen. Im Falle eines Abgangs von
Gehodlzen sind Ersatzpflanzungen mit standort- und gebietsheimischen Gehdlzen
(vergleiche Gehdlzartenliste) vorzunehmen.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen ist nach den MaBgaben des
Fachbeitrages zur Eingriffsregelung eine flachenhafte und dichte Bepflanzung
aus standort- und gebietsheimischen Laubgehdlzen (vergleiche
Geholzartenliste)anzulegen, durch eine fachgerechte Pflege zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Es ist ein Laubgehélz pro 1,5 m2 Flache zu pflanzen. Die
Pflanzflachen sind in den ersten flnf Jahren durch einen durchgéngigen
Wildschutzzaun zu schitzen. Danach ist der Verbissschutz zu entfernen. Im
Falle eines Abgangs der Gehdlze ist fur Ersatz zu sorgen.

Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei ihrem naturlichen Abgang zu ersetzen. Im Wurzelbereich der
Geholze (Kronentraufe plus 1,50 m) sind keine neuen Versiegelungen oder
Aufschuttungen vorzunehmen. Bei erforderlichen Ersatzpflanzungen sind
standortheimische Laubbdume als Hochstamm mit der Mindestqualitat H., 3-mal
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm, zu verwenden.

Im Bereich der PlanstraBe sind mindestens 12 hochstdmmige Laubb&ume in der
Mindestqualitat H., 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen., Stammumfang 18-20 cm zu
pflanzen. Im Kronenbereich der Bdume ist jeweils eine mindestens 12 m2 gro3e
Pflanzflache offen zu halten und zu begriinen. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist frihzeitig flr gleichartigen Ersatz zu sorgen.

1. Geholzrodungen und Baufeldraumungen sind nur auBerhalb der gesetzlichen
Ausschlussfristen vom 01.10. bis 28.02. des Jahres zul&ssig.

2. Zu féllende Baume ab 30 cm Durchmesser in Brusthdéhe sind vor der Enthahme
durch eine fachkundige Person auf méglicherweise vorhandene
Quartierstrukturen von Fledermausen und Héhlenbritern zu prifen, um den
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden bzw. ggf.
auszugleichen.

3. Vor Abriss- oder Sanierungsarbeiten sind Gebaude vorher auf potenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Végeln und Fledermé&usen zu kontrollieren.
Wenn hier Fortpflanzungs- und Ruhestétten vorhanden oder potenziell méglich
sind, sind die MaBnahmen an Gebauden auf die Zeit vom 01.10. bis 28.02. des
Jahres zu beschranken. Ist aus dringenden Grinden eine Durchflhrung
auBerhalb dieses Zeitraums vorgesehen, ist dieses nur méglich, wenn keine
aktuelle Besiedlung vorliegt. Werden wahrend der Arbeiten Flederméause
gefunden, sind die Arbeiten einzustellen, bis die Tiere von einem
Fledermausexperten geborgen wurden.

4. Fir jeden entfallenden potenziellen Fledermaus-Quartierbaum sind
drei Fledermauskasten an benachbarten Baumen anzubringen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hollenstedt hat in seiner Sitzungam __.__ . die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Bahnhof“ mit értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortsublich

bekanntgemacht worden.

Hollenstedt, den ......................

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Hollenstedt, Flur 5
MaBstab 1 : 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

c 2013 QLGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 06.05.2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

BUXIEUAE, BN e e e

Offentl. best. Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. B. Hesse

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Biro Architektur und Stadtplanung,
Baum + Schwormstede GbR, Graumannsweg 69, 22087 Hamburg.

Hamburg, den ...................

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hollenstedt hat in seiner Sitzung am .................. dem
Entwurf des Bebauungsplanes "Bahnhof* und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................. ortsuiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Bahnhof“ und der Begriindung haben vom .................. bis
.................. gemanB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Hollenstedt, den ......................

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hollenstedt hat den Bebauungsplan "Bahnhof“ nach Prifung der
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............. als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Hollenstedt, den .........cccccovvvunene...

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Bahnhof“ ist gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am ............... im Amtsblatt fur
den Landkreis Harburg ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan "Bahnhof“ ist damit am ................. rechtsverbindlich geworden.

Hollenstedt, den ...........c.ccceuu....

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Bahnhof“ ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes "Bahnhof* nicht
geltend gemacht worden.

Hollenstedt, den .........ccccoeevvvvveieieeeennen.

Blrgermeister

Méngel der Abwégung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méngel der Abwéagung nicht
geltend gemacht worden.

Hollenstedt, den .........ccccoeevvvveieeeeeennnee.

Blrgermeister

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der § 84 der
Niederséachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Hollenstedt den

Bebauungsplan "Bahnhof” fir das Gebiet:

s,Nordlich der HauptstraBe (K16) und stidwestlich der BahnhofstraBe“, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
Ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Hollenstedt, den ...................

Blrgermeister

.| JnderChiaussee

Ubersichtsplan 1 : 10.000

SATZUNG DER
GEMEINDE HOLLENSTEDT
uber den
BEBAUUNGSPLAN
"Bahnhof"

mit 6rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Fur das Gebiet:
"Nérdlich der HauptstraBe (K16) und
stidwestlich der BahnhofstraBe"
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